Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLIV/330/2018
Rady Gminy Saisk

Z dnia 31 stycznia 2018 r.

UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy Sask w sprawie uchwalenia studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy &sk

Projekt studium sposzlzony zostat w nagpstwie podicia Uchwaly Nr VI/29/2015 z dnia 27 marca
2015 r. w sprawie przygpienia do opracowania studium uwarunkéwakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy 88k, zmienionej UchwatNr XXIV/143/2016 z dnia 23 wrzaia 2016 r. zmieniafa
uchwat w sprawie przygpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminyns8o Poprzednie studium zostatlo prgy Uchwad Nr
XXXV/252/2002 Rady Gminy w Stsku z dnia 26 wrzmia 2002 r.

Zasadnéc¢ przyshpienia do spormlzenia studium wynika z potrzeby posiadania przezing
aktualnego dokumentu oldtejacego polityle przestrzenp gminy Sask, stacego jako podstawa do
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowarziesrzennego.

Niniejsze Studium obejmuje teren zawarty w grarncadministracyjnych gminy. Zakres opracowania
zawiera uwarunkowania i kierunki oklene w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca320 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20Jpbz. 1073 ze zm.). Zarownogsz tekstowa, jak i og¢
graficzna studium stanogvhowg edycg, opracowag zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

Zgodnie z bilansem terenow przeznaczonych pod zatjdbpracowanym w ramach Analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy Sask wraz z bilansem terenéw przeznaczonych pod zairgrzedstawionym
w rozdziale XIIl.4. tekstu Studium uwarunkofivekierunkéw zagospodarowania przestrzennego Giamgk,
na terenie gminy nima wyznacz§, poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartejistirze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczejskalami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudow, ok. 196 000 rhpowierzchni uytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej, ok. 60 006 mowej
zabudowy ustugowej komercyjnej i 2 306 nowych ustug publicznych oraz ok. 34 000 mowej zabudowy
produkcyjnej. Biogc pod uwag bilans terendw przeznaczonych pod zabugewstudium wyznaczono ok.
175 000 rfi powierzchni uytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej, ok. 60 000 powierzchni uytkowej
nowej zabudowy ustugowej oraz ok. 24 00bpowierzchni uytkowej nowej zabudowy produkcyjnej. Bigr
pod uwag potrzeby inwestycyjne gminy wynikgje z koniecznei realizacji zada wkasnych, zwjzanych z
lokalizacp nowe] zabudowy, oraz nabwosci finansowania przez gmgninwestycji z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej ogxrznej nalgy stwierdzé, ze Gmina Sask posiada
wystarczajce maliwosci finansowania przysztych zamierfzmwestycyjnych.

Projekt studium zostat spadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych @&rg/ch w ustawie
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym. W ramach procedury sptaania
studium kolejno:

1) Rada Gminy Sask podgta Uchwat Nr VI/29/2015 z dnia 27 marca 2015 r. w sprawieypgpienia
do opracowania studium uwarunkawigkierunkow zagospodarowania przestrzennego Graomgk,

2) zawiadomiono na pinie o0 pod¢ciu ww. uchwaty o przygpieniu do sporgdzenia studium instytucje i
organy widciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studi{sierpier 2015 r.),



3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwiesreze podgciu uchwaly o przygpieniu do
sporadzenia studium, okégajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw dotycych studium do
dnia 1 wrzénia 2015r.,

4) sporzdzono projekt studium wraz z progaazddziatywania narodowisko (styczé-luty 2016 r.),

5) dokonano uzgodnieprojektu studium i uzyskano opinie dotyce rozwijzan przyjetych w projekcie
studium, w tym opiri Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznejgspien-wrzesié 2016 r.),

6) wprowadzono zmiany wynikage z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnie

7) Rada Gminy Sesk podgta Uchwaé Nr XXIV/143/2016 z dnia 23 wrZaia 2016 r. zmieniafa
uchwat Nr VI/29/2015 Rady Gminy Sk z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie pragnia do
opracowania zmiany studium uwarunkawa kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sask — zmienigic tytut uchwaty na ,w sprawie przygtienia do opracowania studium uwarunkawa
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GmimgiSp

8) ogtoszono o wylgeniu projektu studium do publicznego wadili i wytozono projekt wraz z progngz
oddziatywania narodowisko do publicznego wglu w dniach od 3 sierpnia 2017 r. do 25 sierpnia
2017 r. i zorganizowano dyskegjpubliczra nad przygtymi w projekcie studium rozwizaniami w dniu
21 sierpnia 2017 r.,

9) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby praw fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajce osobowgci prawnej mog wnosi uwagi dotyczce projektu studium do dnia 18
wrzesnia 2017 r.,

10) rozpatrzono uwagi wniesione do projektu studiumosyhego do publicznego wglu, zgodnie z
wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac plarastych,

11) przedstawiono Radzie Gminy @&k projekt studium do uchwalenia.

Zgodnie z ustaw z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginieniu informacji arodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazgwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (Dz.U.
2017 poz. 1405 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustazgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Rmtwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, detgcz zakresu i stopnia
szczegotoweci informacji wymaganych w prognozie oddziatywanesrodowisko, sporzdzonej do Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gn#mgsk. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrongrodowiska w Warszawie oraz iawowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Ciechanowie zaopiniowali projekt studium wraz zgmwoz oddziatywania narodowisko.

Biorac pod uwag powyzsze, przedstawiono Radzie GminyaSk projekt uchwaty w sprawie studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gn3ojsk. Przygcie niniejszej uchwaty
pozwoli na zréwnowzony rozw0j gminy poprzez wprowadzenie zasad zagimpovania przestrzennego,
tworzacych tad przestrzenny, a takodpowiadajcych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spoteczyar
umazliwi - okreslenie warunkéw zabudowy izagospodarowania teren®w planach miejscowych
opracowywanych w oparciu o studium.

Powyzsze uzasadnia pagje uchwaly w tym przedmiocie.



