Uchwata Nr LXI11/454/2022

Rady Gminy Saisk
z dnia 3 sierpnia 2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego cgci gminy Saisk

obejmujacej wsie Cichawy, Mezenino - Wegtowice orazSlubowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r. 0 sam@dzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust.1 i art. 28 ust. 2 ugtavdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospmsaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dczhwaly Nr XLVII/358/2018 Rady Gminy $ek z dnia 28
marca 2018 r. w sprawie przyptenia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przestn®
czesci gminy Saisk obejmujcej wsie Cichawy, Mzenino-Wegtowice oraz Slubowo, Rada Gminy Sisk
stwierdzagc, ze niniejszy plan nie narusza ustalstudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy 88k przygtego uchwat nr XLI1V/330/2018 Rady Gminy Sk z dnia 31 stycznia 2018
r., postanawia, co nggiuje:
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81.

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécicgminy Sdisk obejmujcej wsie
Cichawy, Mezenino-Wegtowice orazSlubowo, zwany w dalszej egci uchwaty planem. Granice obszaru
objetego planem miejscowym zostaly przedstawione nartys planu stanowtym zahczniki nr 1, 2 i 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegescczgminy Saisk obejmujcej wsie Cichawy,
Mezenino-Wegtowice orazSlubowo sktada siz nasgpujacych elementow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

ustalé planu stanowdgicych tréc¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu spogdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:100@komanego dla
poszczegoblnych jednostek planistycznych oznaczoeymbolami literowymi;

zahcznika nr 1 - jednostka planistyczna Cichawy - sghtiterowy - a;

zakcznika nr 2 - jednostka planistycznadnino - Wegtowice - symbol literowy b;

zakcznika nr 3 - jednostka planistyczibowo - symbol literowy €;

zakcznika nr 4 - rozstrzygetia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalkcznika nr 5 - rozstrzygetia sposobu realizacji oraz zasad finansowania styeg z zakresu
infrastruktury technicznej natgcych do zad@wtasnych Gminy Sisk;

zakcznika nr 6 -danych przestrzennych, obejrpeych lokalizact przestrzensp obszaru olgtego
planem.

3. Przedmiotem planwsistalenia dotycxce:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigeggh tereny o rénym przeznaczeniu lub xdych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksatedtnia krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wsliedw zagospodarowania terenu, maksymalnej i mitneja
intensywndci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego poxgkni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, makalnej wysokéci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji diizzabudowy i gabarytéw obiektow;
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzistuchoméci objetych planem miejscowym;
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lubkthie podlegajcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, azakobszaréw szczegdlnego zagmoia powodz,
obszar6w osuwania ¢imas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dkoaeych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania frzemego wojewodztwa;



8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw ogaaniczenia w ich aytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaikacii;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwastfuktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustata ofitat, wynikajgca ze wzrostu warkmi
nieruchomeéci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrég i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchadiwip kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatekdowlanych.
4. Plan nie zawiera ustale zakresu:
1) wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicbhnye z racji braku ich
wyskpowania w granicy planu;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardgdzania i uytkowania terenéw — z racji braku
ich wystpowania w granicy planu.

82.
1. Jako obowizujagce ustala sinastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru oftiego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowoditer oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach.
2. Rysunek planu obowtuje w nasfpujgcym zakresie jego ustaledotyczcych obiektéw i obszaréw
chronionych na podstawie przepisow gmirych:
1) obszaru stanowiska archeologicznego AZP;

2) granicy obszaru stanowdego zabytek nieruchomy ety w rejestrze zabytkéw wojewddztwa
mazowieckiego;

3) zabytku nieruchomego ¢ifego w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztvezowieckiego;
4) zabytku nieruchomego ¢tfgo w gminnej ewidencji zabytkow;
5) granicy oraz obszaru zabytkowego parku dworskiegmisanego do gminnej ewidencji zabytkéw;
6) granicy strefy ochronnej napowietrznej linii elelénergetycznejredniego nagiia;
7) granicy strefy ochronnej napowietrznej linii elelénergetycznej wysokiego napia;
8) granicy strefy ochronnej terenu zamiago wyznaczonego przez ministra $diavego do spraw
transportu.
3. Rysunek planu obowzuje w nastpujacym zakresie ustatedotyczcych granic administracyjnych:
1) granicy administracyjnej gminy;
2) nazwy gminy.
4. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 ta®iewh 0znaczenia informacyjne.
5. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarngalezy rozumie:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba pdikowa okrélajaca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: odtagacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami 84 i ustaleniami szczeg6towymi planu.
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83.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) DJP- nalery przez to rozumie duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorychwaow
przepisach og@bnych;
2) dachu ptaskim— nalery przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych do 12°;



3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

froncie dziatki — nalery przez to rozumiecze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z refo
odbywa si gtéwny wjazd lub wejcie na dziatk;

granicy planu — naley przez to rozumie okreilong na zajczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granic obszaru olgitego planem miejscowym;

linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumiglinie rozgraniczajca teren o ranym przeznaczeniu
lub ré&znych zasadach zagospodarowania gd&rg na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczop na rysunku lin
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje wiznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych ollmmych zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi plana dl
terenow elementarnych;

obsadzie — naley przez to rozumie nieprzekraczaln liczb¢ DIJP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

terenie elementarnym— naley przez to rozumie fragment obszaru offego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyagimiony liniami rozgraniczagymi, charakteryzuagy
sie okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagdapmvania wynikajcymi z ustalé
planu;

przeznaczeniu podstawowym- nalery przez to rozumié& przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si dominupca formg wykorzystania terenu; w ramach podstawowego piezamia
terenu elementarnego mieszcsie elementy zagospodarowania begpdnio z nim zwjzane,
warunkupce prawidtowe korzystanie z terenu elementarneggge liniach rozgraniczagych;
przeznaczeniu uzupetniagcym — nalery przez to rozumieprzeznaczenie innenpodstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowegzpaczenie uzupelni@e nie mae
przekracz& 49% powierzchni dziatki lub powierzchniytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej;

przepisach odibnych — nalery przez to rozumigobowizujagce przepisy aktdéw prawnych;

strefie ochronnej— nalezry przez to rozumigobszar, w ktérym obowzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow wynikeg z przepiséw ogbnych;

uciazliwosci — naley przez to rozumie zjawiska fizyczne lub stany powoduag przekroczenie zasad
wspotycia spolecznego, a tak standardéw jakoi srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immis;ji
substancji oraz energii doodowiska zgodnie z przepisami ednymi;

wysokasci zabudowy — w stosunku do budynkdw naie przez to rozumie wysokaé budynku
zgodnie z przepisami oghnymi, a w stosunku do innychznbudynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewstrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu grumto najwy:szego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacjhégo nk budynek obiektu
budowlanego na nierbwnym terenie, poziom gruntueayalwyznaczdé jako $rednik z wartgci
warstwic terenu w olgbie posadowienia obiektu;

zabudowie gospodarczo - garowej - nalezy przez to rozumie zabudow, w skiad ktérej wchodg
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — igave, budynki garsowe i wiaty; pogcie to jest
okresleniem grupy budynkéw, ktére pednfunkcje pomocnicze wzgllem innych rodzajow budynkow
i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia teremémentarnych;

zieleni wysokiej— naley przez to rozumiezielen o wysokaci przekraczajcej 3 m.
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Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicacibszaru obgtego miejscowym planem

84,

Ustala s¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonyoivagm zgodnie z rysunkiem plafu —
teren rolniczy.

Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
85.

1. Ustala s zasady ochrony tadu przestrzennego:



1)

2)

3)

4)

ustala s} lokalizacg nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi linigzabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szdeegini planu dotycacymi terendéw
elementarnych i przepisami ethnymi;

dopuszcza siw granicach terenéw elementarnych oznaczonych ami@lsymbolem literowynR
lokalizacg zabudowy gospodarczo - gaoavej w odlegtdci 1,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio
przy tej granicy z zachowaniem przepisOw etaiych, ustalé szczegétowych planu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okfenych na rysunku planu;

dopuszcza siprzebudow lub remont w obrysie budynkéw istrdaeych w dniu wejcia w zycie planu
znajdupcych s¢ w catdci lub w czéci poza obszarem przeznaczonym pod zabgdagvaniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadachreddnych w przepisach ogoéinych i
szczegobtowych planu;

dopuszcza si rozbudow i nadbudow budynkéw istnigicych w dniu wejcia w zycie planu
znajdupcych sé w czséci poza obszarem przeznaczonym pod zabgdowgraniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zas#kegiem,ze rozbudowa tych budynkéw me nasipi¢
jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, Zgodnzasadami zawartymi w przepisach
szczegotowych planu.

2. Ustala s¢ ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

1)

zakazuje s stosowania dachéw o mijgyych sé potaciach na wysokai kalenicy.

3. Ustala s ogolne zasady ksztattowania zabudowy w zakres$eyescji:

1)
2)
3)
4)

zakazuje s stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystykevedcji, pokry¢ dachowych.
nakazuje si stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednejlé budynku;

nakazuje si stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji w jedibeyle budynku;

na jednej bryle budynku nakazuje stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru @arjcego.

4. Zakazuje si lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanychrazumieniu przepiséw oelbonych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych rob6t budowlanych,strzeceniem ustalg szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczce zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatowania krajobrazu

86.

1. Ustala s¢ nastpujace zasady ochronyodowiska:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

zakazuje € wprowadzania nieoczyszczonycliciekbw z placow utwardzonych do waod
powierzchniowych i gruntu;

nakazuje s wczeniejsze podczyszczenie wédd opadowych i roztopowydd osigniccia
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczeokreslonych w  przepisach oglonych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornikéw;

zakazuje si wprowadzania do gleby substancji mogch negatywnie wplywa na jakéé¢ woéd
podziemnych;

zakazuje g zmiany kierunku i natenia odptywu wod opadowych lub roztopowych orazkidu
odptywu wéd zezrddet ze szkogldla gruntdw gsiednich, zgodnie z przepisami ednymi;

nakazuje s utrzymanie sieci melioracyjnych i dremavych w naleytym stanie technicznym
umazliwiajgcym zachowanie demosci poprzez ich ochranprzed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisamigrymi;

dopuszcza siprzebudow, skanalizowanie sieci melioracyjnych i dreoarych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje si by uchzliwosci generowane przez: obiekty zwane z chowem lub hodowkwierzt,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawigr s w granicach do ktérych inwestor posiada
tytut prawny;

zakazuje s w granicach planu lokalizacji przeesiziec mogicych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko w rozumieniu przepisow @thinych z zakresu ochrongyrodowiska za wyjtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresigzndaici publicznej, komunikacji i infrastruktury techaieej;
dopuszcza silokalizacg przedsgwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak zmgo negatywnego oddziatywania na
srodowisko;

zakazuje s lokalizacji zakladéw o zwkszonym lub diym ryzyku wysipienia powanej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisachetudrych;



11) ustala s} dopuszczalne poziomy hatasu, przyjaeujodpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska dla terenéw elementarnych oznaczonyctysiznku planu symbolem literowyR jak dla
terenow zabudowy zagrodowe.

2. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrestala sj nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy oklenymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéww tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej
87.
1. Ustala s¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i z&byt oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) zachowuje si w granicach jednostki planistyczngjubowo — symbol lit. — ¢ nagbujace obiekty i
obszary zabytkowe e¢fe w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewddztwa zomaeckiego
podlegagce ochronie na podstawie przepisowetrych:

a) obszar: park podworski - nr rej. A-130 z dnia peé 1987 r;
b) obiekty: drzewostan otaczay dwoér — nr rej.A-130 z dnia 2 kwietnia 1962 r.;
c) obiekty: drzewostan otaczaly dworek — nr.rej. A-131 z dnia 2 kwietnia 1962 r.

2) zachowuje s w granicach jednostki planistycznejek&nino - Wegtowice — symbol literowy — b
obszar zabytkowy, efy w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegay ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) park dworski, koniec XIX w. — adres:d¥ienino - WWegtowice;

3) zachowuje s w granicach jednostki planistycznej Cichawy — sgirliierowy — a obszary zabytkow
archeologicznych, gie w gminnej ewidencji zabytkow, podlegeg ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 46-6B8, stanowiska archeologicznego w
miejscowaci 1, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AB;
b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 46-68, stanowiska archeologicznego w
miejscowdci 2, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AB;
2. Nakazuje si ochrore obszaréw i obiektéw wymienionych w ust. 1 zgodniebowhzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepisdwcdgcych ochrony i opieki nad zabytkami.
3. W odniesieniu do obiektéw ¢tiych w rejestrze zabytkéw, o ktérych mowa w uspkL 1 ochronie podlega
zabytkowy drzewostan.

4. W obrebie parkéw, o ktérych mowa w ust 1. pkt.1 lit apprust 1. pkt 2 lit a) obowzuje ochrona uktadu
przestrzennego i historycznego sposobu zagospodarawochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona
elementow maitej architektury.

5. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktbrynowa w ust. 1 pkt 3 prowadzenie badaobot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatadbywa s; na zasadach oldlenych w przepisach
odrebnych dotyczcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

6. W graniach planu nie wygtuja obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu
8§8.
Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametroskaaniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lulbiektéw podlegajcych ochronie na
podstawie odrbnych przepiséw, terendw goérniczych, a tatke obszaréw szczegblnego zagmenia powodzy,
obszaréw osuwania g mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okr&lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wejédztwa
8§9.
1. W granicach planu wygpuja tereny i obiekty podlegage ochronie na podstawie przepiséwetrych:
1) obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w §7;
2) w jednostce planistyczn&jubowo — symbol literowy — c: obszar strefy ochrepiterenu zamketego
ustalonego przez ministra wawego do spraw transportu, w ktérej obgmijs zakazy zabudowy i
zagospodarowania terenu wynieg z przepisow ogbnych.



2. W jednostce planistycznej Cichawy - symbol literowg, w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami cyfrowo - literowyma-03R, a-05R, a-09R, a-10Rystpuja udokumentowane zia kopalin.

3. Zagospodarowanie w granicachzihktérych mowa w ust.2, zgodnie z przepisamibdymi.

4. W granicach planu nie wyznacza:si
1) obszaréw szczegdlnego zageaia powodz, obszaréw osuwaniagsinas ziemnych oraz obszaréw
udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wéd podzieninyc
2) obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalonych ndgtawie audytu krajobrazowego w zwnku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewsidzhazowieckiego
3) obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalonych wang zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podizianieruchomosci objetych planem
miejscowym
§10.
Ustala s, ze w granicach opracowania planu nie wyznaczaobszarow wymagagych przeprowadzenia
scaléh ipodzialu nieruchomi@i, w rozumieniu przepiséw oebnych 2z zakresu gospodarki
nieruchoméciami.

Ustalenia dotyczce szczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terendwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§11.
Ustala s szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw inbgzenia w ich iytkowaniu:

1) w granicach obszaru aftggo planem miejscowym zakazuje kikalizacji zaktadéw o zwkszonym
lub duzym ryzyku wysgpienia powanej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przeplsac
odrebnych;

2) w jednostce planistycznej Cichawy — symbol literowya: w granicach strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa ustala si:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innyclzgznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakaz lokalizacji innych budynkéw i budowli z uwgdhieniem wymogoéw okgtonych w
przepisach odbnych;

c) zakaz nasadzezieleni wysokiej;

3) w granicach strefy ochronnej napowietrznej linéktfoenergetycznejedniego nagiia, obowizuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tereyunikajace z przepiséw ogbnych; przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasazizéeni naley stosowé odpowiednie odlegkei
od sieci wynikajce z przepiséw ogbnych;

4) w jednostce planistycznejlubowo - symbol literowy — c: ustalaesiv strefie ochronnej terenu
zamknetego ustalonego przez ministra wdavego do spraw transportu ograniczenia w zabudawie
zagospodarowaniu terenu, o ktérych mowa w przehisdebnych;

5) ustala s} ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teveriékalizowanych w gsiedztwie lasu
zgodnie z przepisami oglinymi z zakresu bezpiearswa przeciwpparowego.

Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji
§12.

Ustala st nastpujace zasady w zakresie systemow komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych ozmaazo symbolem literowynR realizowd z
sgsiednich drég publicznych i drég wewtrenych potaonych w gsiedztwie planu z zachowaniem
przepiséw odsbnych;

2) ustala sj wskaniki i zasady wyposania terenéw w odpowiedpiliczbe miejsc do parkowania,
zapewniajcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i pos@mochodow:

a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych nigggymbolem literowynR:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budyrmmieszkalnym w zabudowie
zagrodowej;
- minimum 2 miejsca dla budynku inwentarskiegmezhej powierzchni zabudowy paej 500

m?



3)

- 2 miejsca na kale rozpoczte 10 i powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu
budynkéw inwentarskich, aéznej powierzchni zabudowy powsj 1000 n;

b) wyznacza s nastpujace zasady oraz licgbmiejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w kagtparkingowy:

- nie mniej nk 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

- nie mniej nk 2 stanowiska — jeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- nie mniej nz 8% ogdlnej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz

40;

miejsca parkingowe zapewniap zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowaniatoposamochodéw
nalezy wykona o nawierzchni utwardzonej z materiatdw nieprzepaalnych.

Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury technicznej

§13.

1. Ustala s} nastpujace zasady w zakresie systemoéw infrastruktury tezimej:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uklademagrznym odbywa si poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezgrednim gsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznejprk
posiadaj dalszy przebieg w obbie gminy i powjzane § z gminnym systemem uzbrojenia terenu;
nakazuje silokalizacg sieci infrastruktury technicznej oraz ich strehmmnych w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowyRi pomiedzy liniami rozgraniczagymi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszaranh, ktérych nie dopuszczaesrealizacii,
budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowtdnggodnie z definigjnieprzekraczalnej linii
zabudowy;

dopuszcza si lokalizowanie nowych sieci wodeagjowych i kanalizacji sanitarnej shcych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkedw wsi na terenach elementarnych oznaczonych wmigpla
symbolami literowymi R w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ograai realizaciji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnede narusza przepisow admych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i kmych;

dopuszcza si lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektrogegycznych na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami Merai R w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznacztmenu elementarnego i nie narusza przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnychsnigch;

dopuszcza si lokalizacg przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicatérenow
elementarnych oznaczonych symbolem literovgm

dopuszcza si mazliwos¢ remontu i modernizacji istnigjych sieci i urzdzea infrastruktury
technicznej, na zasadach otomych w przepisach oelonych oraz ustaleniach niniejszego planu;

w granicach opracowania planu sieci infrastrukteghnicznej natey wykona jako podziemne.

2. Ustala s zasady z zakresu zaopatrzenia w gvod

1)
2)
3)

4)

ustala s} zaopatrzenie w wadz sieci wodogjgowej;

dopuszcza gizaopatrzenie w wadz uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami enymi;

ustala s} zaopatrzenie w waddla potrzeb przeciwparowych z gminnej sieci wodagjowej lub

poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gyath zasadach olglenych w przepisach oglonych;

ustala s}, iz sie¢ wodochggowa musi posiadaparametry techniczne gwaranjtg bezproblemowe

zaopatrzenie w wagd istniegcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzda dchrony

przeciwpaarowej;

a) ustala g minimalrg srednie; sieci wodocigowej 32 mm;

b) nakazuje s wyposaenie projektowanej sieci wodagowej w hydranty przeciwpgarowe wedtug
zasad okrédonych w przepisach ogbonych.

3. Ustala s} zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczsgiegkOw sanitarnych oraz odprowadzania waéd
opadowych i roztopowych:

1)

2)

ustala s} odprowadzaniéciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala s, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posigdgarametry techniczne gwaranjtg
bezproblemowe odprowadzerdgekow z istniejcej i projektowanej zabudowy;

b) ustala s} minimalm srednie sieci kanalizacji sanitarnej 80 mm;

dopuszcza si odprowadzaniesciekdw do zbiornikbw bezodptywowych lub do przydomych

oczyszczalnéciekOw zgodnie z przepisami @thnymi;



3) ustala s} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pazgleni utwardzonych do otwartej lub
zamknttej sieci kanalizacji deszczowej wypaeaej w niezbdne uradzenia podczyszczgje,
zgodnie z przepisami oglynymi;

a) ustala s minimalrg srednig; sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

b) dopuszcza si odprowadzanie wcZmiej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach weslziatki lub do ogéinodogbnych rowéw
melioracyjnych i przydrenych, w sposob nie zagmgacy $rodowisku oraz zasobom wdéd
podziemnych, zgodnie z przepisami gahrymi;

c) zakazuje i zmiany kierunku i ngtenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych orazikiéu
odptywu wéd zerrédet ze szkogldla gruntéw gsiednich, zgodnie z przepisami ednymi.

4. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w ereelgiktryczn:

1) ustala sj, iz zaopatrzenie w energielektryczm nalery realizow@ z sieci elektroenergetycznej,
zachowugc istniepce linie i uradzenia elektroenergetyczne: napowiedriinic o napgciu 110 kV;
napowietrznie i podziemne linie o nagiu 15 kV; napowietrzne i podziemne linie o nggil 0,4 kV;
stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala s}, iz nowe sieci elektroenergetyczeiedniego napicia (SN) i niskiego naptia (nN) naley
wykona jako podziemne na zasadach dlarych w przepisach oglonych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowdgignu z istnigicymi sieciami i urgdzeniami
elektroenergetycznymi, nale je przebudowa w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obaaujacymi
przepisami odsbnymi;

4) dopuszcza si indywidualne urzdzenia wytwarzajce energi elektryczm z odnawialnychzrodet
energii w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznylthb matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajcej 100 kW.

5. Ustala s; zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej

1) ustala s} zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z siedekmmunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

2) ustala s, iz sieci telekomunikacyjne naig lokalizowa jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z gdzeniami telekomunikacyjnymi, nale je
przebudowé i dostosowa do projektowanego zagospodarowania terenu, zgadpl@owazujgcymi
przepisami odfbnymi.

6. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala &, iz zaopatrzenie w ciepto nalerealizowa indywidualnie;

2) dopuszcza siogrzewanie urlzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopualnyzh zawartéci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z olbganjacymi przepisami odibnymi oraz energi
elektryczny lub odnawialnymizrodtami energii 0 mocy nieprzekraczeg¢j 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje sitosowania uemlzer, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawa#t substanciji w powietrzu zgodnie z obamijacymi przepisami octbnymi.

7. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala &, iz zaopatrzenie w gaz nalerealizowa z sieci gazowej:
a) ustala g minimalrg srednie; przewodéw gazowych 30 mm;

2) dopuszcza siindywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéwgaz, zgodnie z obowzujgcymi
przepisami odsnymi.

8. Ustala st, iz gospodark odpadami naley realizowa zgodnie z obovazujacymi przepisami odibnymi oraz
obowizujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi ednymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala gioptate, wynikajaca ze wzrostu wartdgci nieruchomaosci w
zwigzku z uchwaleniem planu
§14.
Ustala st wysokaci stawek procentowych dla naliczania optat z tytwzrostu wartéci nieruchomeci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla tereel®mentarnych oznaczonych symbolem literowym
R — 30%.



Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek bdowlanych
§15.

1. Ustala s§ nastpujagce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialedowlanych dla terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowgmi0000 .

2. Wymogu wynikajcego z ust. 1 nie stosujecsilla dziatek wydzielanych pod: wdzenia infrastruktury
technicznej, dagia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepsaemarunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchgeno

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA CICHAWY — SYMBOL LITEROWY - a

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw elementarnych

oznaczonych symbolem literowym R
816.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syambi cyfrowo — literowymia-01R, a-02R, a-03R,
a-04R, a-05R, a-06R, a-07R, a-08R, a-09R, a-10R1 R, a-12R, a-13R, a-14R, a-15R, a-16R, a-17R, a-
18R, a-19Rustala sj:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

przeznaczenie uzupetniap: zabudowa zagrodowa; niedine do obstugi zabudowy: doja, dojazdy,

infrastruktura techniczna;

zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala s} rolnicze uytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu raejc przestrzeni
produkcyjnej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszezraaizacg budynkéw zabudowy gospodarczo
— garaowej;

¢) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowdizmaac jako wolnostajcy;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garaej w formie wolnostejcej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowgako wolnostaice;

f) dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednepidei budowlanej;

g) dopuszcza si realizacg ustug nieugizliwych zwigzanych z produkgj rolniczz w ramach
zabudowy zagrodowej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

zasady ochronyrodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentgskiela terendéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowyR — poniej 105 DJP, tj. poaej 210 DJP dla
przedsgwziecia realizowanego na jednej dziatlce budowlanej;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80&tverzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,015 powienzdiiatki budowlanej;

C) intensywndé¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,045ipaxhni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie zmyvej: maksymalnie 2507

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo zgarej: maksymalnie 1000

c) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalniz s

szerokd¢ elewacji frontowej:

a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego w zabudowjgatowej;

b) max. 30 m — dla budynkéw innychzmnieszkalne;

wysokas¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: makdnie 2 kondygnacije
nadziemne, w tym poddaszeytkowe, nie wyej niz 9 m;

b) wysoka¢ budynkdw innych rii mieszkalne: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemieaywej niz
12 m;

¢) wysoka¢ budowli: nie wyej niz 15 m;



9)

d) wysokai¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), c) nie i@y niz 4m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtdéwnej kalenicy budynkéw: rownolegle wsinku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéioryla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowyg@eknachylenia potaci w przedziale 25-45°,
kryty dachowlg lub blachodachéwkw odcieniach czerwieni lub doru;

c) geometria i pokrycie dachow nad gldwrbryta budynkéw innych ri mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, adie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, krytytenatami w
odcieniach czerwieni lub fzu;

- dopuszcza giwykonanie dachow ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych w zabudowie adgwej i budynkéw zabudowy
gospodarczo - gatawej stosow& materialy tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o
wygladzie tynkow tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA M EZENINO - WEGLOWICE — SYMBOL LITEROWY - b

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw elementarnych

oznaczonych symbolami literowymi R
§17.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syambi cyfrowo — literowymib-01R, b-02R, b-03R,
b-04R, b-05R, b-06R, b-07R, b-08R, b-09Rstala sj:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

przeznaczenie uzupetniap: zabudowa zagrodowa; niedine do obstugi zabudowy: doja, dojazdy,

infrastruktura techniczna;

zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala s} rolnicze uytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu raejc przestrzeni
produkcyjnej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszezraaizacg budynkéw zabudowy gospodarczo
— garaowej;

¢) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowdizmaac jako wolnostajcy;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garaej w formie wolnostejcej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowgako wolnostajce;

f) dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednepidei budowlanej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

zasady ochronyrodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentgskiela terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowyR — poniej 105 DJP, tj. poaej 210 DJP dla
przedsgwziecia realizowanego na jednej dziatlce budowlanej;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80@verzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,015 powienzdiiatki budowlanej;

C) intensywndé¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,045ipaxhni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie zimyvej: maksymalnie. 2504

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo zgarej: maksymalnie 1000

c) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalroé. is;

szerokd¢ elewacji frontowe;:

a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego w zabudowjgagowej;

b) max. 30 m — dla budynkéw innychzmieszkalne;

wysokai¢ zabudowy:

10



9)

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: makdnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddaszeytkowe, nie wyej niz 9 m;

b) wysoka¢ budynkdw innych rii mieszkalne: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemieaywej niz
12 m;

c) wysokas¢ budowli: nie wyej niz 15 m;

d) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie i@y niz 4m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloryatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: réwnolegle wsinku do frontu dziafki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéporyta budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowyg@eknachylenia potaci w przedziale 25-45°,
kryty dachéwlg lub blachodachéwkw odcieniach czerwieni lub doru;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwrbryla budynkéw innych ri mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, adie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, krytytenmtami w
odcieniach czerwieni lub fru;

- dopuszcza siwykonanie dachow ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych w zabudowie adgwej i budynkéw zabudowy
gospodarczo - gatawej stosowé& materialy tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA SLUBOWO — SYMBOL LITEROWY - ¢

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw elementarnych

oznaczonych symbolami literowymi R
§18.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syambi cyfrowo — literowymic-01R, ¢c-02R, c-03R,
c-04R, c-05R, c-06R, c-07R, c-08R, c-09R, c-10R1IR, c-12R, c-13R, c-14R, c-15R, c-16R, c-17R, c-
18R, ¢-19R, ¢c-20R, c-21R, ¢c-22R, ¢c-23R, c-24Rtala sj:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

przeznaczenie uzupetnaag: zabudowa zagrodowa, niedbe do obstugi zabudowy: doja, dojazdy,

infrastruktura techniczna;

zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala s rolnicze uytkowanie terendw elementarnych w rozumieniu raejc przestrzeni
produkcyjnej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszezaadizacg budynkéw zabudowy gospodarczo
— garaowej;

¢) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowdigmmaac jako wolnostajcy;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garaej w formie wolnostajcej lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowgako wolnostagjce;

f) dopuszcza simaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednepidei budowlanej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, przepisami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

zasady ochronyrodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentgskiglla terendéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowyR — ponkej 105 DJP, tj. poagj 210 DJP dla
przeds¢wziecia realizowanego na jednej dziatlce budowlanej;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80&tverzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,015 powienzdhiatki budowlanej;

c) intensywnd¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,045ipa&hni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie zgvej: maksymalnie 250

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo zgaraj: maksymalnie 1000

c) pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie s
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7) szerokd¢ elewacji frontowej:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego w zabudowjgagowej;
b) max. 30 m — dla budynkéw innychzmnieszkalne;

8) wysokadi¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: mpalanie 2 kondygnacije
nadziemne, w tym poddaszeytkowe, nie wyej niz 9 m;

b) wysoka¢ budynkéw innych rii mieszkalne: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemieaywej niz
12 m;

c) wysokas¢ budowli: nie wyej niz 15 m;

d) wysokai¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ) nie ey niz 4m;

9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatzabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: réwnolegle wsinku do frontu dziafki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéporyta budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowyg@eknachylenia potaci w przedziale 25-45°,
kryty dachowlg lub blachodachéwkw odcieniach czerwieni lub doru;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtdwrbryta budynkéw innych ri mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, adie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, krytytenmtami w
odcieniach czerwieni lub fru;

- dopuszcza siwykonanie dachow ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych w zabudowie adgwej i budynkéw zabudowy
gospodarczo - gatawej stosow& materialy tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

POSTANOWIENIA KO NCOWE
§19.

1. Wykonanie uchwaty powierzaesiéjtowi Gminy Sdisk.

2. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Waldemar Gebert
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