UCHWALA Nr V1/27/2007
Rady Gminy w Sonsku
z dnia 24 kwietnia 2007 roku

w sprawie zatwierdzenia pigcioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy oraz w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego / Dz. U.

Nr 31 poz. 266 z 2005 roku z p6z. zm./ oraz art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca

1990 roku o samorzadzie gminnym / Dz. U z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm/,

zatwierdza si¢ pigcioletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata

2007 — 2012 1 uchwala co nastepuje:

§ 1

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
,mieszkaniowym zasobie gminy” - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace

wlasno$¢ Gminy komunalne i socjalne.

. »gminie” - nalezy przez to rozumie¢ gming Sonsk

,uchwale” - nalezy przez to rozumie¢ uchwal¢ w sprawie zatwierdzenia
piecioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy.

. ,programie” - nalezy przez to rozumie¢ pigcioletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 2

Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktérym mowa w art. 20

ust. 1 ustawy.



§3
1. Lokale mieszkalne bedace mieszkaniowym zasobem moga by¢ wynajmowane:
a/ na ogdlnych zasadach najmu zgodnie z zasadami okre§lonymi w programie,
b/ jako lokale socjalne na zasadach okreslonych w art. 22 — 25 ustawy,
¢/ o zakwalifikowaniu lokali do wynajmu stosownie do ust. 1 postanawia Wojt
Gminy.
§ 4
Dokonujac wyboru 0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej
kolejnosci , Wojt Gminy obowiazany jest ocenic:
1. dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy
2. warunki materialne 1 rodzinne wnioskodawcy
3. sytuacje osobista i spoteczng wnioskodawcy
Ustala si¢ kryteria wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejnosci zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt. 2 lit. a, b 1 ¢ ,,programu”
pt. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
Przydzielany lokal mieszkalny zgodnie z 1 i 2 nie powinien przekracza¢ 10 m2
powierzchni mieszkalnej na osobg, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m2
tej powierzchni. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przekroczenia powyzszej normy nie wigcej niz
20%. W przypadkach losowych moze by¢ przydzielony lokal o metrazu wigkszym — przez
Wojta Gminy.
§5
1. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
a/ nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia Sadowego
b/ utracilty mieszkanie wskutek klegski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.
2. Kryteria przydziatu lokalu socjalnego okreslone zostaly w pkt. 6 ,,programu”
pt. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych.
§6
Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu dokonywana bedzie
w przypadku przeprowadzania niezb¢dnych remontéw mieszkan badz budynkéw na okres
przeprowadzania remontu.
§7

Zamiany pomigdzy najemcami lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy, normy,



o ktérych mowa w § 4 ust. 3 ustala si¢ zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy.

§8
Zamiana lokali moze by¢ dokonywana wytacznie po uzyskaniu pozytywnej opinii Zespotu
d/s Mieszkaniowych i zatwierdzeniu przez Wojta Gminy.

§9
Whioski o najem lokali rozpatrywane beda przez Wojta Gminy po zaopiniowaniu przez
Zespot d/s Mieszkaniowych.

§ 10
W przypadku oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu,
w ktérego najem, nie wstapily po $mierci najemcy, powinna nastapi¢ regulacja tytulu
prawnego pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w ,programie” oraz po
rozpatrzeniu sytuacji rodzinnej, osobistej i1 spotecznej ubiegajacej si¢ o najem.

§ 11
W razie nie spelnienia kryteriow, o ktorych mowa w § 10, Gmina wezwie te osoby do
dobrowolnego oproznienia lokalu. W przeciwnym wypadku Gmina wniesie powodztwo
o nakazanie przez Sad oprdznienia lokalu.

§ 12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 13
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Zalacznik nr 1 do Uchwaly
Nr VI/27/2007 z dnia 24. 04. 2007 roku

PIECIOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
na lata 2007 - 20012

PODSTAWY PRAWNE GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOS CIAMI

1. Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego / Dz. U. Nr 31 poz. 266 z 2005 roku z poz.
zmianami/.

2. Ustawa z dnia 23.04.1964 roku Kodeks Cywilny/ Dz.U. Nr 16 poz. 93 z p6z. zm./

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym/ Dz. u. Nr 142 poz. 1591
z 2001 roku z p6z. zm./

4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali /tekst jednolity
w Dz.U. Nr 80 poz. 903 z 2000 roku/

5. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami /Dz.U. Nr 261

poz. 2603 z 2004 roku/

Tworzy si¢ mieszkaniowy zasob gminy, w sklad ktorego wchodza

mieszkania:
Ip. |Miejscowosé Ilo$¢ pow. w m” |Ilo§¢ |Stan techniczny
budynkow uzytkowa  |miesz
kan
1 |Badkowo 1 60,58 1 dobry w Szkole Podst.
2 | Ciemniewko 1 113,36 3 staby od RSP
3 |Ciemniewko 1 69,74 1 staby — Ochtabinska
4 |Gasocin 1 130,90 3 staby ul.Gléwna




5 | Gasocin 1 43 1 sredni P.Skibinska

6 | Gototczyzna 1 52,40 1 sredni — P.Dylag

7 | Kozniewo Wielkie 1 74,00 1 dobry -P.Malinowska
8 |Kozniewo Srednie 1 66,00 1 staby -P.Kobytecki
9 |Marusy 1 67,65 1 staby-Sadowska

10 |Marusy 1 49,24 1 staby-wolne

11 |Spadoszyn 1 61,60 1 staby-Klimkiewicz
12 |Sarnowa Goéra 1 43,00 1 sredni-Kaminski

13 | Strusinek 1 159,40 6 staby — b.patac

14 | Sonsk 1 116,80 2 dobry- blok 15-rodz.
15 |Sonsk 1 93,00 2 srednie-ul.Zacisze
16 |Sonsk 1 81,00 1 dobry-Kordulewska
17 |Sonsk 1 65,00 1 dobry-nad apteka

18 |Sonsk 1 101,35 1 dobry ul.Szkolna 4A
19 |Skrobocin 1 47,12 1 staby -Makowska
20 | Slubowo 1 45,00 1 b.staby -wolne
Razem: 20 31

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie lokale socjalne w miejscowosci:
Ip. |Miejscowosé Ilos¢ Pow.w m’ Ilo§¢ |Stan techniczny
budynkow uzytkowa |miesz
kan

1 |Ciemniewko 1 113,36 3 staby po RSP

2 |Ciemniewko 1 69,74 1 staby -Wojtasiak

3 | Gasocin 1 130,90 3 staby-ul. Gtéwna

4 | Kozniewo Srednie 1 66,00 1 staby-Kobytecki

5 |Marusy 1 67,65 1 staby-Sadowska

6 |Marusy 1 49,24 1 staby — wolne

7 |Spadoszyn 1 61,60 1 staby-Klimkiewicz

8 |Sarnowa Gora 1 43,00 1 staby-Kaminski




9 |Strusinek 1 159,40 6 staby- b. patac

10 | Skrobocin 1 47,12 1 staby-Makowska

11 |Slubowo 1 45 1 b. staby - wolne
Razem: 11 20

Nie wydziela sig lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

l.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych.
Lokale mieszkalne zgodnie z ustawa wynajmowane beda na czas nieoznaczony
z wyjatkiem lokali socjalnych, ktére wynajmowane bgda na okres 3 lat.
Osoby, ktérym bedzie przystugiwato pierwszenstwo w zawieraniu umow najmu
powinny speinia¢ okreslone warunki takie jak:
a/ trudne warunki mieszkaniowe =z réwnoczesnym osigganiem dochodu
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie wyzszego niz 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego nie wyzszego niz 200% najnizszej emerytury.
b/ brak mieszkania dla os6b opuszczajacych Dom Dziecka na terenie Gminy po
uzyskaniu petnoletnosci.

¢/ posiadajacych uprawnienia do lokalu zamiennego.

. Powierzchnia uzytkowa przydzielanego lokalu nie moze przekracza¢ powierzchni

okreslonej w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw.... W przypadkach
losowych mozliwym bedzie zwigkszenie powierzchni nie wigcej niz o 20%. Decyzje
w tym przypadku bedzie podejmowat Wojt Gminy.

Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego bgdzie przystugiwato osobom, ktore:

- nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego.

- utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru.

. Powierzchnia uzytkowa lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ normy 1 warunkéw

okreslonych art. 2 ust. 1 pkt.5 ustawy.

O przydziat lokalu socjalnego bedzie mogta ubiega¢ si¢ osoba, ktorej s$redni

miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich

trzech miesigcy nie przekracza 75% najnizszej emerytury za§ w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 100% najnizszej emerytury z zastrzezeniem pkt. 4

lit.a.



7. Zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy

bedzie dokonywac si¢ w przypadku prowadzenia niezbednych remontéw mieszkania
badz budynku. Chodzi w tym przypadku o przydzielenie lokalu zamiennego na okres
prowadzenia remontu. Lokal zamienny powinien spelnia¢ wymogi okreslone

w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy.

. Wnioski o przydzial lokalu rozpatrywane beda przez Wojta Gminy po zaopiniowaniu

Komisji d/s Mieszkaniowych powotanych przez Wojta Gminy.

W  przypadku $mierci gléwnego lokatora mieszkania, osoby spokrewnione
Z najemca, pozostajace i zamieszkujace w mieszkaniu w tym dniu wchodza w prawa
najemcy. Obowiazkiem takiej osoby jest regulacja tytulu prawnego. Gdyby tego
obowiazku nie dopethity, Gmina wezwie te osoby do dobrowolnego oprdznienia
lokalu. W przeciwnym wypadku Gmina moze wystapi¢ do Sadu z powodztwem

o nakazanie przez Sad oprdznienia lokalu.

10. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m” wynajmowane beda na cele

uzytecznosci publicznej / np. Apteka itp./.

Gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-20012.

Mieszkaniowy zasob gminy dzieli si¢ na:

1.

lokale mieszkalne

2. lokale socjalne

W czgéci tabelarycznej na str. 1 1 2 przedstawiono ilo§¢ oraz stan techniczny lokali

mieszkalnych oraz wyszczegolniono lokale socjalne.

Z prognozowania wynika, iz zarowno lokale mieszkalne jak i lokale socjalne beda naptywaé

do zasobu gminnego w wyniku przeje¢ od Starostwa w trybie ustawy komunalizacyjne;.

Bedzie rowniez prowadzona sprzedaz lokali na rzecz najemcow, ktorym zgodnie z ustawa

o gospodarce nieruchomosciami przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu.

Planowane rozdysponowanie lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Ip. | Miejscowos¢ Ilos¢ Stan prawny |Przewidywane |Przewidy
zamieszkujacych zajmowanych  |rozdysponowanie 'wany rok
rodzin mieszkan sprzedazy

1 |Badkowo wolne najem pozostaje -

w zasobach




2 |Ciemniewko 3-Pietrzyk K. najem » -
Pietrzyk.T,
Peptowska H

Ciemniewko 1 -Wojtasiak I. najem sprzedaz 2008

4 | Gasocin 3-Jedrzejezyk, najem w zasobach -
Krzyzanowski,
Tomczyk

5 |Gasocin 1-Skibinska najem ’ -

6 |Gototczyzna 1 -Dylag najem » -

7 |Kozniewo W 1-Malinowska najem sprzedaz 2009

8 |Kozniewo Sr. | 1-Kobytecki najem w zasobach -

9 |Marusy 1 -Sadowska najem ’ -

10 | Marusy wolne najem w zasobach -

11 |Spadoszyn 1-Klimkiewicz najem ’ -

12 |Sarnowa Gora | 1-Kaminska najem v -

13 | Strusinek 6-Borowiecki.St. najem ’ -
Perdion.St.
Zakarzewska.H
Bartczak.J.
Borowiecka.K.
Bartczak R.

14 | Sonsk 2-Wtodarczyk, najem sprzedaz 2009
Damiecka

15 | Sonsk 2-Kobytecki, najem w zasobach -
Lebkowska

16 | Sonsk 1- Kordulewska najem ’ -

17 | Sonsk 1-Bieranowska najem sprzedaz 2009

18 | Sonsk 1-Gasecka B. najem w zasobach -

19 | Skrobocin 1-Makowska najem ’ -

20 | Slubowo wolne - do rozbiorki lub 2007

sprzedazy

Proponowana sprzedaz dotyczy zardwno lokali mieszkalnych jak i socjalnych.

W przypadku poprawy stanu technicznego budynku lub lokalu socjalnego 1 podniesienia




standardu lokalu, Rada Gminy moze w drodze uchwaty zmieni¢ dotychczasowa funkcje

budynku lub lokalu.

Zasady polityki czynszowej.

1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy,
nie moze tez przekraczac¢ 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu .

2. Ustalenie wysokosci czynszu zgodnie z ustawa dokonuje Wojt Gminy wydajac
stosowne zarzadzenie.

3. Podwyzszenie czynszu najmu moze nastagpi¢ po wypowiedzeniu jego
dotychczasowej wysoko$ci, dokonanym najp6zniej na 3- miesigce naprzdd na koniec
miesiaca kalendarzowego.

4. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego. Dane o wzroscie cen podawane sa w komunikatach Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego.

5. Ustalona stawka czynszu najmu za 1° m2 powierzchni uzytkowej lokalu powinna
ponadto uwzglednia¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ lokalu
a w szczegolnosci:

a/ potozenie budynku- 10%
b/ potozenie lokalu w budynku- 10%
¢/ wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan-
70%
d/ ogolny stan techniczny budynku- 10%
6. Za lokal socjalny stawka czynszu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego

czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Zarzadzanie lokalami oraz Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

Zarzadca lokalami i budynkami stanowiacymi wtasno$¢ gminy a wchodzacych w sktad

zasobu mieszkaniowego jest Gmina.



W  najblizszych 5-ciu latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w tych latach stanowit bedzie budzet
gminy oraz wpltywy z czynszu najmu.
Optaty z tytulu czynszu najmu powinny stanowi¢ dochéd Gminy za§ wydatki wynikajace
z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy tj. remonty lokali, modernizacja budynkow,
powinny by¢ pokrywane z naptywanego czynszu. Gmina moze gospodarowaé
mieszkaniowym zasobem tylko w zakresie pozyskiwanych s$rodkow finansowych od
lokatorow.
Drobne remonty, ktore okre$la art. 681 Kodeksu Cywilnego, obciazaja najemce

lokalu 1 powinny by¢ wykonywane 1 finansowane we wlasnym zakresie.
Do drobnych remontéw nalezy zaliczyc¢:

1. naprawa podtog, drzwi, okien

2. malowanie $cian, podtdg oraz wewngtrznej strony drzwi wejsciowych

3. naprawa instalacji 1 urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie ze $wiatla,

ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

Postanowienia koncowe.

1. Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze odda¢ lokalu lub jego czgsci do
bezplatnego uzywania ani go podnajac.
Nie jest wymagana zgoda wynajmujacego co do osoby, wzgledem ktorej najemca
obciazony jest obowiazkiem alimentacyjnym.

2. Najemca lokalu powinien stosowaé si¢ do porzadku domowego, o ile ten nie jest
sprzeczny z uprawnieniami wynikajacymi z umowy, powinien tez réwniez liczy¢ si¢
z potrzebami innych mieszkancoéw i sasiadow.

3. Jezeli najemca lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub budynku uciazliwym, wynajmujacy moze

wypowiedzie¢ najem bez zachowania termindw wypowiedzenia.



