Wojt Groiny Sofigh - Sonsk, dnia 18.03.2026 1.
P63 0:320:202Ge.

D E CYZJ ANR 22012025

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U, 2 2024 1., poz. 572 ze zm.) zwanej dalej , K.p.a.” oraz art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 114, art. 61 ust. 113 pkt 3), art. 63 ust. 1, 21 4, art. 64 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust, 2
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r,, poz. 1130 ze zm.) zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu”,

po rozpatrzenin wniosku nr 220.2025 z dnia 17.09.2025 roku zlozonego przez
prowadzaceego dzialalnos¢ gospodarcza pod firma ;

‘ , reprezentowane] - przez petnomocnika
dotyczacego wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie farmy fotowoliaicznej o mocy do 15 MW wraz z magazynami energii oraz
infrastrukturg towarzyszaca, na terenie dziatki nr ew. 3 oraz czescl dziatek nr ew. 19 i 20/2,
potozonych w obrebie Drazewo, gmina Sorisk,

po prreprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu

oraz dokonaniu uzgodnien:

wynikajgcych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu, tj. z:

- Starostg Powiatowym w zakresie ochrony gruntdw rolnych — nie zajete stanowisko w ustawowym
terminie — uzgodnienie dokonane,

- PGW Wody Polskie w zakresie ochrony melioracji wodnych:

Postanowieniem nr WC.ZPU.523.598.2026.KK z dnia 06.02.2026 1. (data wptywu: 09.02.2026 r.)

- Panstwowg Inspekeja Sanitarng pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych — nie zajete
stanowisko w ustawowym terminie -- uzgodnienie dokonane,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska » uwagi na brak przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko:

Postanowienicm nr WSTC.612.260.2026.GD z dnia 24.02.2026 1. (data wplywu: 24.02.2026 r.)
0 umorzeniu postepowania, ‘

- Gming Sonsk w odniesieniu do obszaréw przyleglych do drogi gminnej — nie zajete stanowisko
w ustawowym terminie — uzgodnienie dokonane,

ustalam na rrecz

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na

budowie farmy fotowoltaicznej o mocy de 15 MW wraz z magazynami energii oraz
infrastruktury towarzyszqca, na terenie dziatki nr ew. 3 oraz cz¢Sci dziatek nr ew. 19 i 20/2,
polozonych w obrebie Drazewo, gmina Sonsk.

I. Rodzaj i zakres inwestycji: 7
Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 15 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczng —
instalacja odnawialnego Zrodia energii.

II. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
Z przepiséw odrebnych:
i. Ustalenia dotyezace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy (nieprzekraczalna): 15,00 m od linii rozgraniczajacych drog gminnych
polozonych na dziatkach nrew. 12, 18;
b) w skiad planowanej inwestycji wehodzié beda nastepujace elementy:
- konstrukeja wolnostojaca,
- panele fotowoltaiczne,



- stacje transformatorowe, _ L

- kontenery o powierzchni zabudowy do 50 m2 i wyeokoscl do 4 00 m,

- falowniki, . ,

- magazyny energii, :

- rozdzielnia wysokiego napigcia, dredniego naplf;CIa mskleg,o [mpu-;;cm
- przytgcze energetyczne : - :

- ogrodzenice;

¢) lokalizacja 1nwestyc;1 w grdmcach terenu oqutege wmosklem zgodme z obowigzujgcymi

warunkami technicznymi.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i’ zdmwm ludzi, przyrody i krajobrazu,

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débi kultury wspolczesne]

a.

i.

Teren nie jest objety prawna forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 ., poz. 1478 ze zm.) oraz nie wymaga

uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéwrolnyéh i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne zgodnie z ustawg o planowaniu, w zwigzku z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego

1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r,, poz. 82).

Planowane przedsiewziecie zalicza sig¢ do przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczgeo

oddziatywaé na $rodowisko — wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia

Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco

oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. 22019 r., pdz. 1839 ze zm.),

Inwestor w dn. 30 czerwca 2025 1. uzyskat decyzje o sfodowiskowych uwarunkowaniach

dla realizacji ww. przedsigwziecia (znak IP, 6?20 1. 20?5), do ktérej wymagan nalezy si¢

zastosowag.

Zgodnie z art. 75 ust 1,2 1 3 ustawy z dma 27 kWIetma 2001 r. - Prawo ochrony

srodowiska (tj. Dz. U. 220251, , poz. 647): -

-w trakcie prac budowldnv(,h mwestor reallzu jacy przedcugrwzurme jest obowigzany
uwzglednic ochrong srodowiskd “ha Obb?drzf pnow'ldzemc prac, a w szezegolnosel
.ochrong gleby, zieleni, ndturaln uksﬂahov. arile tereiuy §stosunkow wodnych

- przy .prowadzenii. pras. budowlanydi dopuu( £a 8ig” Wif]-ﬂ}l?'v sty witnie 1 przeksztatcante
elementéw plwrodnluzych wy{qcﬂne w takim Adkiesm W ]aklm jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestygji; SR -

-jezeli ochrona elementow przyrodmczyr'h ni¢ jest mozhwa nalezy podejmowaé
dziatania majace na celu naprameme wyrzadzonych szkod, w szezegdlnosei przez
kompensacje przyrodmczq

Planowana inwestycja nic wplynie negatywnie na $rodowisko, nalezy zachowa¢ istniejgce

zadrzewienia oraz wprowadzi¢ nowe zadrzewienia. W przypadku gdyby inwestycja miata

kolidowaé z istniejacym na terenie inwestycji drzewostanem nalezy zglosi¢ zamiar
wycinki lub uzyska¢ odpowiednie zezwolenie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Planowana inwestycja na etapie realizacji, a nastgpnie podczas uzytkowania nie moze

powodowaé zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi, emisji nadmiernego hatasu,

zanieczyszezenia powietrza, gleby, roslinnosci, wod podziemnych i powierzchniowych.

Nalezy nawigzywa¢ w nowej architekturze do lokalnych wzordéw i materiatow,

zachowywa¢ regionalny krajobraz kulturowy.

Teren inwestycji nie jest objety prawnag forma ochrony zabytkéw, osoby prowadzace

roboty budowlane i ziemne w przypadku odkrycia przedmiotu, ktéry posiada cechy

zabytku archeologicznego, zgodnie z art. 33 ust, I ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 1., poz. 1292), obowigzane sa, przy
uzyciu dostgpnych $rodkéw, zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowaé migjsce jego
snalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu wladciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Sonsk,
Nalezy przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisdw szczegllaych.

3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury fechnicznej i komunikacji:
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zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

. odprowadzanie $ciekdéw bytowych — nie dotyczy;

utylizacja Sciekéw pozostalych — nie dotyczy;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — na wlasny teren inwestycji;
zaopatrzenie w energig elektryczng — nie dotyczy;

zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy;

zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

gospodarka odpadami — zuzyte lub uszkodzone panele fotowoltaiczne nalezy poddaé
unieszkodliwieniu. Inwestor zobowigzany jest do przekazania ich specjalistycznym
firmom, posiadajgcym stosowne pozwolenia w zakresie odbierania, odzysku oraz
unieszkodliwiania odpadéw, zgodnie z obowiazujacym regulaminem utrzymania porzadku
i czystodci na terenie gminy Sonsk;

zaopatrzenie w §rodki laczmodei — nie dotyczy;

miegjsca parkingowe — nic dotyczy;

dostep do drogi publicznej — zgodnie z art: 61 ust. 3 nie dotyczy instalaciji odnawialnego
zt6dia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 . o odnawialnych
zrédlach energii (t.j. Dz. U. 22024 1., poz. 1361 ze zm.).

4. Ustalenia wymagan dotyczgeych ochrony intereséw oséb trzecich:

Gl

a.

b.

Inwestycja nie moze pogarszaé oraz ograniczaé dotychczasowych  funkgji

zagospodarowania terenu wystgpujacych na dziatkach sasiednich.

Podezas realizacji oraz uzytkowania inwestycji wladciciel gruntu nie moze zmieniaé

kierunku oraz natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wéd opadowych lub

roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich, co wigcej na whascicielu gruntu clgzy

obowiazek usunigeia przeszkod oraz zmian w odptywie wody, powstatych na jego gruncie

na skutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkodg dla gruntow sasiednich.

Nalezy spetni¢ wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

Ochrona ta obejmuje w szczegélInodci:

e zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

¢ ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkdw tacznosei;

¢ ochrong przed pozbawieniem doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt tudzi;

* ochrong przed uciazliwodciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie;

* ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Projektowana inwestycja musi uwzgledniaé wymogi przepiséw ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 960) w celu ochrony przed niszczeniem

wszelkich urzadzen melioracji wodnych, znajdujacych sic w obrebie terenu inwestycji

oraz w jego najblizszym sgsiedztwie. :

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu

oraz nie narusza prawa wlasnodci i uprawniefi 0s6b trzecich,

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do

terenu, nie przystuiguje roszezenie o zwrot nakladdw poniesionych w zwigzku z otrzymana

decyzjg o warunkach zabudowy,

Nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa

konstrukcji, bezpieczefistwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska,

Lokalizacja zjazdu na droge publiczng powinna by¢ zgodna z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia

21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 889), tj. budowa lub

przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela ub uzytkownika nieruchomosci przyleglych

do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadey drogi

na lokalizacje lub przebudowe zjazdu,



i. Projektowana inwestycja musi uwzgledni¢ wymagania dotyczgce ochrony uzasadnionych
interesdw osob trzecich, w szezegolnosci okre$lonych w art. 5, ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.),

j. Lokalizacja zabudowy powinna by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
7 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 1., poz. 1225 ze zm.).

5. Ustalenia dotyczgce gramic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow
gérniczych, a takse narazomych na niebezpieczenstwe powodzi oraz zagrozomych
osuwaniem sic mas ziemnych: -

a. Na przedmiotowym terenie objetym liniami rozgraniczajagcymi mnie wystepuja
udokumentowane geologicznie zloza kopalin, tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia.

6. Warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
a. Przy sporzadzaniu projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ m.in. nize] wymienione

przepisy odrebne podlegajace ocenie w postgpowaniu o udzielenie pozwolenia na budowe:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy.

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych 1 fesnych.
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz rozporzadzenia i akly
prawne wykonawcze do tejze ustawy.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzgdzenia
i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy. :

s Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy.

» Ustawa 7 dnia 23 lipca 2003 t. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz
rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.

‘s Usiawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochrounie przyrody oraz rozporzadzenia
i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.

e Ustawa z dnia 3 paxdziemnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

e Inne ustawy i rozporzadzenia wykonawcze nie wymienione powyzej, a zwigzane
z projektowang inwestycja.

b. Projekt budowlany inwestycji w zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych
podlega uzgodnieniom w zakresie okreslonym przepisami ustawy Prawo budowlane
i przepisami szczegolnymi.

TII. Linie rozgraniczajace teren inwestyeji oraz pozostale oznaczenia graficzne zostaly okreslone
na mapie w skali 1:1000, stanowigcej integralng cz¢S$¢ ninicjszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 17.09.2025 r. Inwestor wystapil do Wojta Gminy Sonsk z wnioskiem
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 15 MW wraz z magazynami energii oraz infrastrukturg towarzyszaca,
na terenie dzialki nr ew. 3 oraz czeéci dziatek nr ew. 19 i 20/2, polozonych w obrgbie Drazewo,
gmina Sonsk.

Po stwierdzeniu, 7¢ wniosek zlozony przez wnioskodawcow zawiera niezbedne elementy
wyszezegolnione w art. 52 ustawy o planowaniu zawiadomiono strony o wszezgciu postepowania
w przedmiotowej sprawie. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu planowane we wniosku
zamierzenie wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.



Materialno — prawna podstawe rozstrzygnigeia w rozpatrywanej sprawie stanowia przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 22023, poz. 977), przepisy rozporzadzenia Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawic sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 1., poz. 1116), zwane dalej »rozporzadzeniem”

Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 . o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), do
spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji
o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty
mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:
a. stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust.1.pkt. 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmieniajgcej w art. |

w brzmieniu dotychczasowym;
b. nie stosuje sig przepiséw art. 61 ust. 1 pkt. 1 aiust. la ustawy zmieniajacej w art. 1.
Dlatego zastosowanie w niniejszej sprawie maja przepisy art. 61 ust. 1 i S5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w. brzmieniu, przed wejsciem w zycie nowelizacji tej ustawy
w dniu 24 wrzesnia 2023 . cLo _
Art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu, w brzmieniu obowiazujacym w niniejszej sprawie, stanowi:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagah dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji, parametréw, cech 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w fym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu '
2) teren ma dostep do drogi publicznej; .
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. S, jest wystarczajgee dla
zamierzenia budowlanego; _
4) tgren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierglnicze i nieledne albo jest objety zgods uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
kt6zg utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1
5) deeyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi; '
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust, 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych ~  inwestycji A4 zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 1. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 1. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, )
b) strefy kontrolowanej wyznaczongj po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpicczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 lit. a) ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii
(tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 1361 ze zm.), a wicc zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3) ustawy
o planowaniu nie jest wymagane przy ustalaniu warunkdw zabudowy spetnienie warunku ,,dobrego
sasiedztwa” oraz dostgpnosei do drogi publicznej.

Pismami z dnia 4 lutego 2026 r., na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6, 8 1 9 oraz art. 64
ustawy o planowaniu Wéjt wystapil o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 15 MW wraz z magazynami
energii oraz infrastrukturs towarzyszaca, na terenie dziatki nr ew. 3 oraz czescl dziatek nr ew. 19
i 20/2, potozonych w obrebie Drazewo, gmina Sonsk do Starostwa Powiatowego w Ciechanowie,
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarmnego w Ciechanowie, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Ciechanowie oraz Gmina Sofsk. '

Starostwo Powiatowe w . Ciechanowie, Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Ciechanowie oraz Gmina Sofisk nie zajely stanowiska w ustawowym terminie, a wigc zgodnie
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zart, 53 ust. 5 ustawy o planowaniu uzgodnien dokonuje si¢ w trybie art. 106 K.p.a. W przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig za dokonane.

Pafistwowe Cospodarstwo Wodne Wody Polskie - Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie Postanowieniem i WC.ZPU.523.598.2026 KK z dnia 06.02.2026 r. (data wplywu:
09.02.2026 r.) uzgodnit pozytywnic przedstawiony projekt decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ‘w Ciechanowie Postanowieniem nr
WSTC.612.260.2026.GD z dnia 24.02.2026 r. (data wplywu: 24.02.2026 r.) umorzyl postgpowanie
w caloéci z uwagi na jego bezprzedmiotowose. '

W dniu 20 lutego 2026 r, Wéjt Gminy Sofisk poinformowat strony o zakonczeniu
postepowania dowodowego oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia si¢
do tych dowodow. .

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu projekt decyzji sporzadzit inz. Mateusz
Skurczyk, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie
art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu. :

Nalezy podkresli¢, ze decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzjg uznaniows, a jej
wydanie zalezy tylko i wylacznie od spetnienia wymogdw przepisOw prawa materialnego, w tym
przypadku przepiséw okreslonych art. 61 ust. 1 ustawy. o planowaniu, ktdre planowana inwestycja
oraz teren objety wnioskiem spelnia. ,

Projektowana inwestycja oraz niniejsza decyzja zgodna jest z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi. Projekt decyzji o warankach zabudowy zostat uzgodniony z organami wiasciwymi,
wymienionymi w ustawie o planowaniu.

Zgodnie 7 przepisami art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy
o planowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, do spraw dotyczacych ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczgtych
od dnia wejscia w zycie ninigjszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowaf
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmieniane]
w art. 1 w brzmieniu dotychezasowym; © .. . -
2) nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust, 1 pkt-laiust: ta-ustawy-zmicnianej w art. 1;

Ustalenia niniejszej decyzji stanowig podstawg do opracowania projektu budowlanego
i wystgpienia do Starosty Powiatowego w trybie przepisow ustawy Prawo Budowlane o udzielenie
pozwolenia na budowe.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu wniosku Inwestora i sporzadzeniu wymaganej
analizy rozstrzygnicto jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Zgodnic z art. 127 § 1 i 2 kp.a. od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie za posrednictwem Wojta Gminy
Sofisk w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwolanic powinno zawieraC zarzutly
odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego jego istoty oraz wskazywac
dowody uzasadniajace to zadanie zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu.

2. Zgodnie z art. 130 § 1 k.p.a. przed uptywem terminu do waiesienia odwolania decyzja nie ulega

wykonaniu.

Zgodnie z art. 130 § 2 k.p.a. wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

4. Zgodnic z art. 1272 k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwolania sirona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kiéry wydal decyzje.
7. dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadezenia o Zrzeczeniu sie¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatniy ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkicgo Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oswiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania.
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Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy
albo decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
I} inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce; '
1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. 2.
Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowg, uptyngt termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca
zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa powyzej, nastepuje w trybie art., 162
§ 1 pkt 1 k.p.a. -
Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania robét budowlanych.
Ustalenia niniejszej decyzji stanowia podstawe do opracowania projekiu budowlanego
i wystgpienia do Starosty Powiatowego o udzielenie wymaganego pozwolenia.

Zataczniki do decyzji:

I. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji,
liniami zabudowy oraz pozostatymi oznaczeniami graficznymi.
2. Analiza urbanistyczna — czes$é opisowa i graficzna.

Otrzymuja: , A N
1. Wnioskodawca, reprezentowany przez petnomocnika,
2. a/a : o
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